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O -l ‘ Le Projet d’Aménagement Stratégique

Prendre en compte le déréglement climatique et la

fragilité des ressources
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Protéger et valoriser Organiser le Garantir I'attractivité
les capacités et développement selon territoriale en
ressources du une armature tenant préservant les
territoire compte des grands grands équilibres

projets et des capacités territoriaux et
du territoire environnementaux
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O 2 ‘ Méthodologie de travail

* Reprise de I'architecture du PAS pour

garantir la traduction de I'ensemble des
ambitions )

« Actualisation, précision et complément du oy
DOO actuel

 Prise en compte des évolutions
réeglementaires

 Prise en compte des résultats des ateliers
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Document d’Orientations et
d’Objectifs
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O 2 ‘ Objectif 1 : protéger et valoriser les capacités et ressources du territoire

Sous-objectif 1.1 Assurer une gestion intégrée de la ressource en eau

« Ressource en eau en priorité, dans son ensemble
- Conserver et restaurer les milieux aquatiques et la continuité
écologique
- ldentifier, préserver et restaurer les zones humides, infiltration et
stockage naturel de lI'eau

- Ménager la ressource actuelle et future : tenir compte de la
disponibilité de la ressource dans le projet et garantir la sobriété
des usages

- Gérer les eaux usées
* Réduire les pollutions
*  Prévenir les risques liés a I'eau, etc.
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O 2 ‘ Des exemples de prescriptions

Sous-objectif 1.1 Assurer une gestion intégrée de la ressource en eau

Prescription 1.  ASSURER un aménagement compatible avec la disponibilité de la
ressource en eau et avec les réseaux d'alimentation en eau potable et d’assainissement.

Toute ouverture & 'urbanisation est conditionngée & la dispenibilité d'une ressource suffisante en
gquantité et en qualité pour I'alimentation en eau potable des populations et des activités. Une urba-
nisation nouvelle ne pourra ainsi &tre autorisée sans avoir verifiée et justifiée au préalable la dispo-
nibilité suffisante de la ressource en eau, ou le cas échéant, avoir apportée la garantie d'une libéra-
tion de capacités suffisantes (amélioration des rendements, &volution de la consommation des
usagers, ..}, sans réaliser de nouvelle pression sur la ressource, La disponibilité de la ressource en eau
constitue le critére majeur qui conditionnera et calibrera le développement résidentiel, économigue
(dont touristique).

Les documents d'urbanisme locaux chercheront I'optimisation du développement urbain en rap- Prescription 7.

R | ite d . INTEGRER la gestion des eaux pluviales dans les documents d'urba-
port avec la capacité des réseaux.

nisme en :

+ Préservant les elements fixes du paysage (par exemple les haies existantes, les infrastructures
agroécologiques, les boiserments, les ripisylves, les prairies, zones humides, etc.} ;

+ Favorisant les techniques de ralentissement dynamique des écoulements;

+ Mettant en oeuvre des dispositifs alternatifs (noues, prairies inondables) lorsque les capacités
d'infiltration des sols ne sont pas suffisantes;

Prescription 5. S'ASSURER de ladéquation entre » développement urbain et capa- + Préservant les zones naturelles d'expansion de crue et les espaces de mobilité des cours

o P d'eau;
cité d'assainissement. A . . : . . :
+ Préservant et restaurer les fossés pour garantir leurs fonctions hydrauliques épuratoire et
Tout projet d'urbanisme doit preveir dans les documents d'urbanisme locaux : maintenir le patrimoine naturel et paysager.

¢ Le raccordement des constructions nouvelles prioritairement & un assainissement collectif
s'll existe ;

¢ Les capacités des installations collectives et individuelles de collecte et d'épuration a traiter
les nouveaux volumes ;

+ Lacapacité des milieux récepteurs a supporter les rejets ligés au développement futur, au re-
gard de I'état du milieu et du respect de l'objectif d'atteinte du bon é&tat pour les masses
d'eau.

Les documents d'urbanisme locaux devront anticiper les espaces d'extension potentielle des sta-
tions d'épuration afin de ne pas compromettre le développement futur de l'urbanisation, par
exemple en inscrivant un emplacement réserve
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O 2 ‘ Objectif 1 : protéger et valoriser les capacités et ressources du territoire

Sous-objectif 1.2 S'appuyer sur I'armature naturelle pour protéger les éléments de biodiversité

« Assurer la protection des
éléments de biodiversité

Déclinaison des
TVB

Protection des
espaces de
biodiversité : zones
humides, ripisylves,
etc. par un zonage
spécifique dans les
PLU

Maintenir les
espaces de nature
en ville

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Elements de repére
[__1 EPCI du SCoT Vaurais
Trame paysagére
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Trame Verte
==% Grandes continuités écologiques
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Boisement en fond de vallée
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I Espace tampon des cours d'eau
Cours d'eau
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O 2 ‘ Des exemples de prescription

Sous-objectif 1.2 S'appuyer sur I'armature naturelle pour protéger les éléments de biodiversité

Prescription 9. INTEGRER les espaces de transition entre réservoir de biodiversité
et tissu urbain.

L'urbanisation linéaire ou circulaire autour des réservoirs de biodiversiteé est interdite afin de main-
tenir des échanges avec les milieux limitrophes. Les documents d'urbanisme locaux prévoient le
recul des constructions par rapport aux réservoirs et corridors écologiques clairement identifiés ré-
glementairement (Natura 2000, ZNIEFF...). Ce recul peut prendre la forme d'un zonage N indicé.

La transition entre les milieux sera progressive et respectera le fonctionnement écologique du mi-
lieu naturel :

+ Vegétaliser de facon diversifiee la frange urbanisée avec les espaces agricoles. Elle pourrait
par exemple intégrer la création de haies champétres, de jardins partagés familiaux, mélan-
ger les types de vegeétation (par exemple, arbres a feuilles caduques pour genérer de 'ombre
en eté, coniféres pour conserver le couvert végétal en hiver, arbustes fleuris pour favoriser la
biodiversité, etc.)

+ Protéger les lisiéres des zones forestieres par des servitudes de recul inconstructibles ou par
I'instauration de zones tampons non urbanisables. Ces zones ont des fonctions agricoles ou
récreéatives compatibles avec leur réle écologigue de lisiere.

¢+ Rechercher un dialogue entre le ruisseau et les parcelles au contact d'un cours d'eau : par le
renforcement et/ou le prolongement de la ripisylve dans le jardin, les abords des cours d’eau
et ruisseaux : préservation de la vegétation existante, plantations complémentaires de

Prescription 16. PROTEGER strictement les zones humides et leurs aires d'alimenta-
tion

Les documents d'urbanisme locaux prennent des dispositions spécifiques & toutes les zones hu-
mides permettant d'empécher toute forme d'occupation des sols susceptible d'entrainer leur des-
truction ou compromettre leurs fonctionnalités. Si une dégradation ou destruction des fonctionna-
lités écologiques du secteur ou de la zone est inévitable, une compensation écologique doit &tre
exigée systématiguement, en application du principe « Eviter, Réduire, Compenser », selon les mo-
dalités définies par le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Adour-
Garonne, des SAGE et en application de la loi sur I'Eau.

Pour tout projet dont la réalisation entrainerait la disparition argumentée d'une surface de zones
humides, des mesures compensatoires sont prévues. Elles doivent correspondre & une contribu-
tion équivalente, en termes de biodiversité et de fonctionnalités a la zone humide détruite. En I'ab-
sence de démonstration gue la compensation proposée apporte, pour une surface eguivalente su-
périeure ou inférieure & la zone humide détruite, une contribution équivalente & la compensation
sera effectuée a la hauteur de 150% de la surface perdue (taux fixé par le SDAGE). La compensation
sera localisée, en priorité dans le bassin versant de la masse d'eau impactée ou son unité hydrogra-
phique de reférence.

Les documents d'urbanisme locaux veillent & la conservation des aires d'alimentation des zones

N . .. . . h humides et proposer une traduction réglementaire leur permettant de pleinement jouer leur réle.
mémes essences, graduation de strates veégétales, cléture transparente écologiguement et

hydrauliqguement ou par une limite permettant des transparences et relations visuelles avec
les cours d'eau.

Prescription 18. IDENTIFIER les trames vertes en milieu urbain et les mesures per-
mettant de favoriser la nature en ville

Les documents d'urbanisme locaux permettent le développement d'une part significative de la
trame verte, traitée en espaces collectifs (publics ou prives), afin d'assurer les liaisons entre ville et
nature.

lls identifient les espaces dits « de proximité » c'est-a-dire les espaces verts urbains, les aménage-
ments paysagers, les arbres remarquables, les alignements d'arbres, les parcs urbains, les fonds de
Jardins, leschemins de halage, les jardins familiaux, .., qui contribuent a la présence de la biodiversité
en milieu urbain et jouent le rdle de lien social.

lls inteégrent également les dispositions permettant la végétalisation de I'espace public et des es-
paces de stationnement, ainsi que la désimpermeabilisation et la renaturation des sols.

lls devront étre protégés, par exemple au titre de l'application de I'article L151-23 du code de l'urba-
nisme ou encore avec la création d'un EBC ou d'une zone M indicée.
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O 2 ‘ Objectif 1 : protéger et valoriser les capacités et ressources du territoire
Sous-objectif 1.3 Protéger les sols au titre de leurs fonctionnalités écologiques

* Protéger les sols
« Sobriété fonciere, objectif ZAN
- Désimperméabilisation et renaturation
- Densité et objectifs de densification du tissu existant

] : \ : . | '
328,7 hade 126 ha de consommation 88 ha de consommation 61,6 ha de consommation
consommation d’'espaces d’espaces d'espaces d’espaces
Analyse de l'artificialisation de Réduction de l'artificialisation de Réduction de I'artificialisation de
sols a effectuer en 2031 -30% par rapport a 2021-2030 -30% par rapport a 2031-2040

]
-
g
%]
2
[
e
=

2024-2030:126 - 43,4 = 82,6 ha
2031-2036 : 88/2 = 44 ha
2026 - 2036 = 126,6

2036-2040:88/2 = 44 ha
2041-2046 : 61,6/2 =30,8
2036-2046=174,8

2046-2050:61,6/2 =
30,8 ha
2046-2050 : 30,8-13,6 =
17,2 ha

196,3 ha de
,,,,,,,,, T consommation d’espaces

Projet du SCoT: 215 ha
Soit 126,6 + 74,8 + 13,6

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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O 2 ‘ Des exemples de prescription

Sous-objectif 1.3 Protéger les sols au titre de leurs fonctionnalités écologiques

Foncier
Foncier . maximum a Foncier
; X Foncier i .
Commune Niveau d'armature e(‘:onomlque équipements voce?tlon mln!n'1al ?n
22046 (en d'habitaten densification
22046 (en ha) I
ha) extension a a2046 (en ha)
2046 (en ha)

Ambres Pdle relais 0 33 0.4
Azas Commune rurale 0 24 0,3
Banniéres Commune rurale 0 10 0,1
Belcastel Commune rurale 0 23 03
Garrigues Commune rurale 0 27 03
Labastide-Saint-Georges Pdle relais 15 26 0,8
Lacougotte-Cadoul Commune rurale 0 20 03
Lavaur Pole urbain central % 22,7 29
Lugan Commune rurale 0 35 0,5
Marzens Commune rurale 0 25 0,3
Massac-Séran Commune rurale 0 4,3 0,6
Montcabrier Commune rurale 0 25 03
Roquevidal Commune rurale 0 11 0,1
Saint-Aghan Commune rurale 0 26 0,3
Saint-Jean-de-Rives Commune rurale 0 4,3 0,6
Saint-Lieux-lés-Lavaur Pdle relais 0 6,0 18
Saint-Sulpice-la-Pointe Pdle urbain central 39 3 49,5 6,4
Teulat Centralité en devenir 0 22 0,3
Veilhes Commune rurale 0 18 0,2
Villeneuve-lés-Lavaur Commune rurale 0 12 0,2
Viviers-lés-Lavaur Commune rurale 0 22 03
Enveloppe économique du Sud 3

Enveloppe équipements CCTA 3

..........................................
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O 2 ‘ Des exemples de prescription

Prescription 28. ANTICIPER dans la territorialisation du foncier les projets d'intérét
intercommunal ou communautaire

Une enveloppe fonciére de 3 ha spécifique au sud du territoire pour I'accueil du développement
économique d'intérét « SCoT » est identifiée. Cette enveloppe, mobilisable aprés validation de la
Communauté de communes Tarn-Agout (compétente en matiére de développement écono-
migue), en lien avec la future autoroute AB9. Cette enveloppe est indivisible et n'est mobilisable gu'a
horizon 2036.

Aucune enveloppe fonciére supplémentaire ne sera accordée pour 'extension des ZAE existantes et
en cours de réalisation.

Une deuxiéme enveloppe fonciére de 3 ha est dédiée au développement d'équipements structu-
rants, lie aux compétences de la Communauté de communes Tarn-Agout est identifiee, Cette en-
veloppe est divisible, et sa mobilisation et sa localisation seront validées par la Communaute de
communes Tarn-Agout.

Les equipements de proximité, au rayonnement communal, seront réalisés dans la limite des enve-
loppes fonciéres attribuées (cf. Tableau de répartition ci-dessus) & chague commune. La consom-
mation fonciére pour les équipements viendra en déduction de I'enveloppe fonciére communale
pour 'habitat.

Tout autre projet de développement économique ou d'équipement non lié aux compétences de la
Communauté de Communes Tarn-Agout sera imputé sur 'enveloppe fonciére de la commune, en
déduction des surfaces prévues pour le développement de I'habitat

REVISION DU SCOT DU VAURAIS

Sous-objectif 1.3 Protéger les sols au titre de leurs fonctionnalités écologiques

Prescription 29. PRIORISER l'utilisation du foncier pour le développement urbain,
économique ou commercial

Le développement de l'urbanisation quelle que soit la destination, se fait en priorité:

s+ En renouvellement urbain et requalification de I'habitat dégradé. Pour cela, des objectifs de
reconguéte des logements vacants seront fixés en lien avec le niveau d'armature territoriale.
Les documents d'urbanisme devront identifier les ilots a requalifier en priorite.

+ Endensification par comblement des dents creuses et divisions parcellaires

¢ Enextension en dernier recours.

Les documents d’'urbanisme locaux affineront cette priorisation en:

« |dentifiant et justifiant le potentiel présent dans I'enveloppe urbaine,
+ Endéefinissant un phasage de développement ou un % de réalisation minimale avant d'ouvrir
l'urbanisation d'un autre secteur

Prescription 30. IDENTIFIER les friches mobilisables pour réduire I'extension des tis-
sus urbains

Les documents d'urbanisme locaux, au titre du rapport de présentation, identifient les friches de
leur territoire et leur potentiel de remobilisation. Au regard de ce potentiel, la mobilisation de ces
espaces sera prioritaire dans le projet d'aménagement, quel que soit la destination du projet.



O 2 ‘ Objectif 1 : protéger et valoriser les capacités et ressources du territoire

Sous-objectif 1.4 Réduire la vulnérabilité du territoire au changement climatique et développer
ses capacités de résilience

* Prise en compte des risques et nuisances
- Risques naturels et technologiques
*  Nuisances sonores
«  Pollution de l'air
«  Pollution lumineuse

« Enjeux climatiques

- Développement des énergies renouvelables en tenant compte
des paysages, des potentiels du territoire

- Deéveloppement urbain qui limite les émissions de GES
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O 2 ‘ Des exemples de prescription

Sous-objectif 1.4 Réduire la vulnérabilité du territoire au changement climatique et développer
ses capacités de résilience

S R R R R R R

Prescription 38. PROTEGER les éléments permettant de limiter I'érosion des sols

Les documents d'urbanisme locaux mettent en place des dispositions réglementaires permettant
de protéger les haies, afin de limiter le risque d'érosion, par l'identification d'un sous-secteur TYBh.

lls cherchent & limiter I'impermeabilisation des sols, en particulier en cas d'opération d'aménage-
ment urbain en évaluant la sensibilité des sites au regard de 'augmentation du ruissellement et de
la pollution des eaux.

Dans ce cadre, les documents d'urbanisme locaux doivent permettre dans leur réglement, la mise
en ceuvre de techniques adaptées a cet objectif (revétements poreux sur chaussées et parkings,
toitures végétalisées, pourcentage d'espaces verts...).

Prescription 42. LIMITER I'impact des nuisances sonores sur les populations

Les documents d'urbanisme locaux, au titre du rapport de présentation, identifient 'ensemble des
zones soumises & des nuisances sonores et limitent le développement de 'habitat dans ces zones.

Pour toute nouvelle installation, ils prennent en compte les risques de conflits d'usage entre habitat
et activités (commerciales, industrielles, ..} et notamment I'impact des nuisances sonores sur la
santé.

Enfin, ils veillent & proposer des modéles d'aménagement non générateurs de nuisances sonores :
circulations douces, espaces publics végetalisés pour couvrir le bruit, espaces tampons €loignant
des axes de circulation, etc.
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Prescription 43. ATTEINDRE les objectifs locaux et régionaux en matiére de réduc-
tion de la consommation d'énergie finale

Les documents d'urbanisme locaux organisent le développement de maniére & contribuer a I'ob-
Jectif régional de baisser de 40% la consommation d'énergie finale liée au transport de personnes et
de marchandises d'ici 2040 en s'appuyant sur le programme d'actions du PCAET :

+ Expérimenter des espaces de coworking sur le territoire (action 4.1.1)

» Transformer les deux secteurs gare SNCF en pdles d'échanges multimodaux et aménager le
secteur de la halte-ferroviaire (action 4.2.2)

s Favoriser le développement de l'usage du vélo comme mode de déplacement du guotidien
(action 4.3.2)

» Deployer les infrastructures d'énergies alternatives pour les vehicules (action 4.4.1)

Prescription 45. RENFORCER la trame noire
Les documents d'urbanisme locaux et les collectivités mettent en ceuvre les principes suivants:

* Limiter les éclairages au strict nécessaire (exemple : réguler les périodes d'éclairage) et inté-
arer des dispositifs d'éclairage économiques dans tout aménagement ou développement,
afin de diminuer 'intensité lumineuse nocturne;

» Profiter de tout aménagement ou développement pour étudier 'opportunité de supprimer
les points lumineux ;

» Restaurer la trame noire dans les centralités urbaines et villageoises, en appui des corridors
ecologiques identifies par ailleurs, afin de faciliter le déplacement des espéces nocturnes.
Cela passe par exemple par I'extinction compléte ou partielle de I'espace public, 'absence de
mise en lumiére du patrimoine naturel, ou ['utilisation d'alternatives & la lumiére blanche
pour I'éclairage public;



O 2 ‘ Objectif 1 : protéger et valoriser les capacités et ressources du territoire

Sous-objectif 1.5 Soutenir I'activité agricole dans une démarche de transition alimentaire

« Soutien a l'activité agricole
- Diagnostic agricole dans les PLU
+ ldentification des zones « A » en premier lieu (avant la détermination des
zones AU et U)
+  Protection des espaces agricoles : limite du mitage, extensions urbaines, etc.
*  Ouverture a la diversification
+ Conditions de changement de destination

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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O 2 ‘ Des exemples de prescription

Prescription 48. IDENTIFIER ET PROTEGER les espaces agricoles

Les documents d'urbanisme locaux travaillent avec les acteurs agricoles a la définition des espaces
agricoles, afin d'avoir une vision partagée de l'avenir de I'agriculture communale et des principaux
secteurs a enjeux.

Le rapport de présentation des documents d'urbanisme locaux, au titre du diagnostic, veillera a in-
tégrer un diagnostic agricole comprenant & minima les sujets suivants:

» L'identification des sieges d'exploitation,

» L'analyse du foncier agricole,

» L'analyse socio-économique de la profession agricole.

+ |'analyse des évolutions de l'activité agricole sur le territoire communal au cours des der-
nigres annees

Al'appui du diagnostic agricole, les documents d'urbanisme locaux établissent le zonage « A—agri-
cole », qui précédera I'établissement des zones de développement urbain. La définition des zones
« U — urbaines » ou « AU — a urbaniser » se fera dans 'optique du maintien des activités agricoles et
viticoles.

Prescription 49. PROTEGER ET VALORISER les éléments batis de I'espace agricole

Les documents d'urbanisme locaux prévoient l'insertion paysagére des batiments agricoles dont les
constructions qui ont un lourd impact sur le paysage par leur volume imposant et leur isolement,
en prenant en compte la nécessité d'une fonctionnalité du batiment dans les systémes d’exploita-
tion. A ce titre, ils détermineront des distances maximums entre les batiments de chague exploita-
tion.

Les documents d'urbanisme locaux identifient les batiments susceptibles de changer de destina-
tion, & condition:

* Que le changement de destination ne mette pas en péeril I'activité agricole existante ou voi-
sing,

+ Que cela ne contribue pas au mitage de I'espace agricole, dans l'optique d'éviter la création
de conflits d'usages dans le futur.

+ Que le changement de destination envisagé soit autorisé par le code de 'urbanisme au re-
gard de la jurisprudence applicable au dépdt du dossier

Les docurnents d'urbanisme locaux tiennent compte, dans le cadre de la réhabilitation de loge-
ments ou du changement de destination vers cet usage de construction situee en zone agricole
cultivée, des contraintes liges aux pratiques agricoles pour limiter le développement des conflits
d'usage.
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Sous-objectif 1.5 Soutenir I'activité agricole dans une démarche de transition alimentaire

Prescription 52. PERMETTRE le développement et la diversification des exploitations
agricoles

Les documents d'urbanisme locaux mettent en ceuvre des conditions favorables pour le développe-
ment de points de vente sur les exploitations, en s'assurant de ne pas créer du mitage de I'espace
agricole.

lls permettent aux constructions d'intérét collectif et aux constructions liées a I'agritourisme de
s'implanter sous réserve de ne pas mettre en cause le caractére agricole de la zone ainsi que l'impact
paysager, si elles ne peuvent justifier de pouvoir simplanter ailleurs, et sous réserve d'une décision
favorable lors de l'instruction du dossier déposé.



Temps d’échanges
Avez-vous des questions ?

Des observations ?

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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O 2 Objectif 2 : organiser le développement selon une armature tenant compte
des grands projets et capacités du territoire

Sous-objectif 2.1 Ajuster 'armature territoriale aux réalités de fonctionnement actuelles et
futures

Armature territoriale

Saint-Sulpice-la-Pointe n 2
‘ p ] ‘ Pdle urbain central
| ‘SaintALieux‘l'esiavaur
\ ' Pdle relais

LS =7 2 éaint-]ean-dg;l?ives
(C g f \ N ‘Ambres

 Respecter 'armature

territoriale Centralité en devenir
» Azas \ A i L f
° Pou r Ie developpeme nt 19 i\ | (5] Commune rurale
urbain ; _

. . sGarrigLﬁes

. Pour la localisation des ‘
équipements et
services

- En adaptant les

= ( Labastide-Saint-Georges
Saint-Agnan {4 c J
& ! ‘Lavaur g 7

¢Aassac—$éran

ambitions de (gelcase | grarens

croissance a chaque - (acougotte-Cadou

commune & / Ve Qviersles-Lavaur | .
k wontfabzgarml\iéres & ;' 7 ~\/ei|he§ : g
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O 2 Objectif 2 : organiser le développement selon une armature tenant compte
des grands projets et capacités du territoire

Sous-objectif 2.2 Proposer un modéle d’aménagement durable, respectueux de l'identité locale

et de la qualité de vie associée

« Développement qualitatif de
I'urbanisation
Définition des enveloppes urbaines

Extension possible uniquement des
entités urbaines principales

Possibilité de ne pas densifier certaines
dents creuses si elles participent a la
préservation de la TVB/ilot de fraicheur

Détermination des zones AU aprés
analyse paysagere

.............................................................................................................
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Prescription 56. DEFINIR I'enveloppe urbaine et ses caractéristiques

L'enveloppe urbaine est constituée d'espaces batis agglomérés autour du centre-ville ou du
centre bourg ne présentant pas de discontinuité supérieure & 100 métres environ. Elle correspond
donc au territoire de la commmune présentant une zone batie continue (pas de coupure de plus de
100 meétres entre deux constructions. (Elle peut couvrir plusieurs communes contigués et présen-
tant des continuités urbaines). Chague commune est constituée de différents espaces de vies
(centre-ville ou centre-bourg, d'un ou plusieurs villages, de hameaux...}, ce qui implique un dévelop-
pement différencié tenant compte des fonctions de chacune des enveloppes baties.

Constituent une enveloppe urbaine :|

+ les entités urbaines principales : elles désignent toute enveloppe urbaine composée d'au
moins 30 habitations. Les entités urbaines sont desservies par le réseau routier principal de
la commune et accueillent la plupart du temps un ou plusieurs équipements, commerces
ou services d'intérét général.

Ces entités seront densifiées en priorité et, si besoin, etendues. L'extension de l'urbanisation
doit intervenir en dernier recours et ne doit pas étre systématigue.

+ lesvillages: Le village est un ensemble bati dense, composé a minima d'une dizaine d’habi-
tations. Il est structuré autour d'un noyau ancien, éventuellement compose d'espaces pu-
blics collectifs mais dépourvus d'éguipements.

Les villages pourront étre densifies par division parcellaires ou comblement de dents creuses
au regard des capacités des réseaux. lls ne pourront pas &tre étendus, sauf impaossibilite d'ex-
tension autour de I'entité urbaine principale.

Ne constituent pas une enveloppe urbaine:

* |es hameaux et 'habitat isolé : s regroupent I'ensemble des formes d'urbanisation situées
en dehors des entités principales et des villages d'une commune, ou positionnées en linéaire
le long d'une voie.

Les hameaux n'ont pas vocation a se développer, ils seront & identifier en zone « A» ou « N »
dans les documents d'urbanisme locaux.




O 2 ‘ Des exemples de prescription

Sous-objectif 2.2 Proposer un modéle d’aménagement durable, respectueux de l'identité locale
et de la qualité de vie associée

Prescription 60. DIVERSIFIER les formes urbaines pour atteindre les objectifs de
densification de I'urbanisation

Les documents d'urbanisme locaux permettent, a travers leurs réglements et Orientations d'Ameé-
nagements et de Programmation, un développement de 'urbanisation aux formes et aux densités
variées, dans une logigue d'harmonie architecturale et d'intégration paysagéres des nouvelles
constructions.

Les documents d'urbanisme locaux mettent en place les conditions permettant la réalisation d’ha-
bitat alternatif a I'habitat pavillonnaire :

+ Par l'adoption de dispositions dans le réglement crit favorisant la constructibilité dans l'es-
pace urbain existant : emprise au sol augmentée, réduction des reculs des constructions par
rapport aux limites, possibilite d'implantation mitoyenne, gestion du stationnement, rehabili-
tation et évolution des batiments anciens...

+ En favorisant dans les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) la diversité
des formes d'habitat en imposant notamment, une diversité des tailles de parcelles et des
types de logement a proeduire : la maison de ville, les maisons en bande, 'habitat intermédiaire
(plus de deux logements par batiment avec accés individuel), les petits collectifs individuali-
sés, ..

+ Ensedotant d'OAP ambitieuses en termes de production de logements dans les quartiers de
gare quand la configuration urbaine de la commune le permet.

+ En favorisant une approche cohérente des projets d’habitat incluant la mixité des fonctions
urbaines, des modes de déplacements et une intégration environnementale : création d'éco
quartiers...

REVISION DU SCOT DU VAURAIS

Prescription 62. AsSURER l'intégration paysagére a toutes les échelles

Les documents d'urbanisme locaux intégrent un diagnostic paysager, au titre du rapport de pré-
sentation, justifiant leurs choix. Le paysage doit étre un facteur de composition a part entiére. Limite
urbaine, ouverture visuelle, jeux d'échelles, mais egalement nature des matériaux, doivent faire re-
férence au paysage comme élément cadre.

Les documents d'urbanisme locaux intégrent les études paysagéres nécessaires a I'échelle des com-
munes, pour tout projet d'extension de I'urbanisation, afin d'en améliorer la perception des pay-
sages et de maintenir la cohérence des séquences paysagéres percues depuis ces axes.

lls identifient les principales lignes de créte du territoire & préserver, une traduction locale devra
étre effectuée dans les documents d'urbanisme pour garantir la non-constructibilité et le maintien
des visibilités depuis ces points de vue.

Les documents d'urbanisme s'emploieront a valoriser les franges entre espaces batis et non batis,
et traiter de maniére qualitative les espaces de transition:

+ Les coupures d'urbanisation doivent s'appuyer sur les principes de continuités écologiques &
maintenir et/ou & restaurer (les essences locales devront &tre privilégiées).

+ Leslimites de I'urbanisation des commmunes doivent &tre franches entre espace urbain et es-
pace rural, en s'appuyant en priorité sur des éléments visuels existants (cours d'eau, haies,
talus, chemins, fosses, infrastructures..). Dans le cas ol n'existeraient pas d'éléments visuels,
la constitution de lisiéres urbaines s'appuyant sur des espaces plantés a créer, sera recherchee
dans le cadre des projets d'aménagement.

Les documents d'urbanisme locaux, a travers leurs Orientations d’/Améenagement et de Program-
mation visent & améliorer l'intégration visuelle des batiments d'activités et de commerces exis-
tants.



O 2 Objectif 2 : organiser le développement selon une armature tenant compte
des grands projets et capacités du territoire

Sous-objectif 2.3 Adapter le besoin en logements aux situations communales et aux ambitions
de croissance démographique

Besoin en
logements | Densi

Niveau d'armature . .
total d'ici

2046

Pole relais o5 20

Azas Commune rurale 41 12

+ Un besoin en logements qui découle
des ambitions de croissance
démographique

Par commuhe Banniéres Commune rurale 12 12
Objectif de « compléter » le Belcastel Commune rurale 40 12
parcours résidentiel, en tant Garrigues Commune rurale 48 12
compte du vieillissement de la Labastide-Saint-Georges Péle relais 187 20
population Lacougotte-Cadoul Commune rurale 35 12

Formes urbaines et densités Lavaur Pble urbain central 1074 30
adaptées aux contextes locaux Lugan Commune rurale 60 12

Commune rurale 44 12

Massac-Séran Commune rurale 78 12

Commune rurale 43 12

Roquevidal Commune rurale 18 12
Commune rurale 50 12
Saint-Jean-de-Rives Commune rurale 74 12
Saint-Lieux-lés-Lavaur Pdle relais 243 20
Saint-Sulpice-la-Pointe Pble urbain central 2166 30
Teulat Centralité en devenir 47 15
Veilhes Commune rurale 37 12
Villeneuve-lés-Lavaur Commune rurale 20 12
Viviers-lés-Lavaur Commune rurale 38 12

4444 15
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O 2 ‘ Des exemples de prescription

Sous-objectif 2.3 Adapter le besoin en logements aux situations communales et aux ambitions
de croissance démographique

Prescription 64. IDENTIFIER le besoin réel en logements

Les documents d'urbanisme locaux identifient, les besoins en logements, sur le plan quantitatif et
gualitatif.

L'objectif de production de logements neufs devra s'appuyer sur le nombre de logements destines

a l'accueil de nouvelles populations et sur le calcul du point mort pour estimer le nombre de loge-
ments pour maintenir la population actuelle.

Le calcul tient compte de la part de logements vacants sur la commune. Au-dela de 10% de loge-
ments vacants identifiés, une recongquéte de cette vacance devra étre prise en compte dans la défi-
nition des objectifs de production de logements.

Prescription 69. PERMETTRE la réduction des consommations énergétique des bati-
ments

Les documents d'urbanisme locaux concourent a 'atteinte de l'objectif régional de baisser de 20%

la consommation énergétique finale des batiments d'ici 2040 ; régles d'urbanisme permettant l'iso-
lation par l'extérieur, orientation bioclimatique des batiments, etc.

REVISION DU SCOT DU VAURAIS



O 2 Objectif 2 : organiser le développement selon une armature tenant compte
des grands projets et capacités du territoire

Sous-objectif 2.4 Mettre les questions de mobilité au coeur du projet de territoire

* Projet qui tient compte des mobilités a toutes les
échelles

Mobilités courtes distances dans les opérations : OAP
bourg

Rapprocher les emplois des habitants

Prescription 70. UMITER les besoins en mobilités en rapprochant les habitants des

solutions de mobilités alternatives a la voiture individuelle existantes . .
, . ) . . . o Prescription 72. INTEGRER les modes de déplacement doux aux projets d'aménage-
Les documents d'urbanisme locaux favorisent la densification des opérations et la mixité des

. ] L . ment
fonctions (logements, services, activités, espaces public) dans un rayon de 'ordre de 500 m autour
des gares ou haltes ferroviaires un projet urbain avec des orientations favorisant la densité des Les documents d'urbanismes locaux déclinent de maniére fine les itinéraires cyclables et piétons
opérations, une mixité des fonctions (logement, services, activités, espace public), via par exemple : structurants existants ou a réaliser sur leur territoire (vélo route, voies vertes, sentier de randonnée,
L . . . . schéma directeur vélo de la CCTA..) en les adaptant aux contraintes de terrain et aux besecins de
+ Desopérations de renouvellement urbain dans les quartiers desservis, tant pour les quartiers SECUrite.
d'habitat gue les zones d'activités économiques
» Des extensions urbaines privilégiant les espaces libres des tissus agglomérés existants des
centralités proches des axes de transports collectifs existants et projetes ) ) Ils respectent pour ces cheminements les principes de continuité, de sécurité, de qualité et d'effica-
* Laquestion de 'exposition au bruit devra &tre particuliérement traitée. Ce projet urbain s'ap- cité (chemin le plus court) des aménagements des itinéraires doux. lls pourront &tre réalisés :

puiera notamment sur une analyse des gisements fonciers et I'établissement d'un plan d'ac-

tion fonciére. « Envoies réservées [bande cyclable, piste cyclable, voie verte, sentier...),

» Enfavorisant le partage modal de la voirie au profit des cycles et des piétons (bande cyclable,
zone de rencontre, zone 30, contresens cyclable..).
Les documents d'urbanisme locaux s'attachent & valoriser le transport & la demande (TAD) mis en
ceuvre par la CCTA sur le territoire en liaison et cohérence avec les modes doux de déplacements.

....................................................................................................................................................................................
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Temps d’échanges
Avez-vous des questions ?

Des observations ?

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Objectif 3 : garantir I’attractivité territoriale en préservant les grands
équilibres territoriaux et environnementaux

02

Sous-objectif 3.1 Maintenir le positionnement économique du territoire

La Pointe Armature économique

2 AN
_Terres Noires Zone d'intérét régional - OZE

* Garantir la pérennité des ZAE

=L
existantes zp,mesdumz,ﬂf
, . TR Zone d'intérét intercommunal
¢ Pa S d e Crea t on d e - \‘\\ S Autres secteurs d'activités économiques
nouve I I es zones ; i identifiés au PLU (hors centre ville)

o
B
(@)
)
Q
@
&

- Extensions possibles pour

celles qui étaient déja ‘ :@SI
prevues QO ronecasin.
. La Gravette O\Les Mazasses
« Pas de développement des o : Oegaaﬁhe

secteurs économiques J

« hors ZAE » ‘
*  Des orientations pour

'aménagement qualitatif :

des ZAE .
- Lintégration des mobilités *

dans la dimension

économique 0 25  Skm
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O 2 ‘ Des exemples de prescription

Sous-objectif 3.1 Maintenir le positionnement économique du territoire

Prescription 77. ENCADRER le développement des zones d'activités économiques

Les documents d'urbanisme locaux autorisent le développement des zones d'activités existante
dans les limites qui sont les leurs a I'approbation du 5CoT.

Les extensions de ces zones sont envisageables sous réserve de justification dans les documents
d'urbanisme locaux, aprés validation du conseil communautaire. Le foncier consommeé dans le
cadre de ces extensions sera obligatoirement deduit de I'enveloppe fonciére dédiee a l'accueil des
habitants de la commune concernee,

Prescription 78. PRIORISER la densification et le renouvellement urbain des zones
d'activités économiques
Les documents d'urbanisme locaux identifient les friches et locaux vacants dans les ZAE existantes

(cf. Inventaire realisé par la CCTA et ses actualisations) ainsi que le foncier disponible dans le tissu
urbain existant permettant une intensification du développement économigue.

La priorité est donnée a la densification des zones existantes, en tenant compte des potentielles
divisions parcellaires.

Les documents d'urbanisme locaux laissent la possibilité dinstallation d'activités conomigues
compatibles avec la proximité de I'habitat dans les zones urbaines.

Pour les activités qui sont peu compatibles avec une implantation en milieu urbain (besoin foncier
important, accessibilité et nuisances auprés des riverains), leur implantation doit &re prioritaire-
ment en ZAE.
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Objectif 3 : garantir I’attractivité territoriale en préservant les grands
équilibres territoriaux et environnementaux

02

Sous-objectif 3.1 Maintenir le positionnement économique du territoire

Armature commerciale du territoire

« Développer une offre
commerciale pérenne

Centre-ville de
Saint-Sulpice-la-Pointe

- Armature commerciale

 Localisation
préférentielle des
commerces dans les
centralités

*  Maintien des SIP mais
pas de développement

Centre-bourg de
Saint-Lieux-lés-Lavaur

Terres Noires

Portes du Tarn

Centre-bourg de
Ambres

Le Rouch

Centre-boukg de
Labastide
Saint-Geofges

Centre-ville de Lavau
Centralité urbaine

A 0 1 2 km Secteur d'Implantation Périphérique
L v s
Centralité relais
\ ~

20O
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O 2 ‘ Des exemples de prescription

Sous-objectif 3.1 Maintenir le positionnement économique du territoire

Prescription 83. FAIRE des centralités les lieux d'accueil privilégiés des commerces
de proximité
Le DOO donne des objectifs relatifs aux localisations préférentielles pour le commerce de proximité,
c'est-a-dire celui de moins de 300 m? de surface de vente.

Ainsi, toutes les centralités urbaines et rurales, y compris celles qui ne sont pas identifiées sur la carte
des localisations préférentielles mais répondant aux critéres de définition d'une centralité (cf. ci-
avant}, sont des lieux d'accuell privilégiés des commerces de détail de proximité [commerces de
moins de 300 m? de surface de vente et moins de 400 m* de surface de plancher). De méme, les
equipements majeurs accueillant du public pourront également en contenir.

Les extensions des commerces de proximité seront autorisées sans limite.

Prescription 84. AsSURER les conditions de maintien ou d’accueil des activités com-
merciales en centralités

Motamment via :

» La mise en place de linéaires commerciaux de protection souple et/ou stricte (au titre de
I'article L. 151-16 du code de l'urbanisme)

* La mise en place de sous-secteurs commerciaux indices dans le zonage genéral

« Des OAP prévoyant des rez-de-chaussée commerciaux dans les futures opérations d'ameéna-
gement ou un pourcentage de la surface de plancher dédié aux activités commerciales

Prescription 87. INTERDIRE le développement des commerces hors localisations
préférentielles.
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O 2 Objectif 3 : garantir I’attractivité territoriale en préservant les grands
équilibres territoriaux et environnementaux

Sous-objectif 3.2 Renforcer le secteur touristique pour exploiter pleinement le potentiel du
territoire

« S'appuyer sur les atouts existants pour préserver l'activité touristique
Chemins et sentiers a protéger
Ludolac

Prescription 93. IDENTIFIER et VALORISER les atouts touristiques du territoire

Les documents d'urbanisme locaux, au titre du rapport de présentation, identifient et localisent les
atouts touristiques : sentiers de randonnéses, voies vertes, parcs, muséss, etc,

Les chemins ruraux pouvant servir au développement d'itinéraires de randonnées seront également
identifiés et préservés de toute urbanisation.

lls identifient également, & travers le diagnostic agricole, les projets de développement d'agritou-
risme afin de les rendre possible dans le respect de 'usage agricole des terrains et en veillant & ne
pas créer des conflits d'usages dans le futur.

Dans ce cadre, seront identifiés les changements de destination 2 vocation d'hébergements tou-
ristiques, afin d'en assurer l'intégration paysagére et limiter les nuisances et conflits d'usages.

Ces changements de destination ne seront accordés gue sous réserve du respect de la 1&gislation
applicable et des jurisprudences existantes lors du dépdt du dossier d'autorisation du droit des sols.

...............................................................................................................................................................................................................................
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02

Objectif 3 : garantir I’attractivité territoriale en préservant les grands
équilibres territoriaux et environnementaux

Sous-objectif 3.3 Assurer une répartition juste et équitable des services et équipements de

proximité

« S'appuyer sur les atouts existants pour
préserver l'activité touristique

Veiller a une répartition
territoriale cohérente de l'offre de
services et d’équipements

Lutter contre les
médicaux

déserts

..........................................

REVISION DU SCOT DU VAURAIS

Prescription 95. GARANTIR la répartition des équipements a I'échelle de 'armature

territoriale du SCoT en cohérence avec le réle de chaque niveau.

De maniére générale, les documents d'urbanisme locaux pricrisent le maintien et la réhabilitation
des équipements existants avant d'en créer de nouveaux en coherence avec les besoins.

Les équipements et services de rayonnement intercommunal seront principalement localisés a La-
vaur et Saint-Sulpice-la-Pointe.

Les nouveaux projets d'eéguipements d'envergure intercommunale ou locale respectent les prin-
cipes d'aménagement suivants:

Une implantation prioritairement dans les enveloppes urbaines, toute implantation en de-
hors devra étre justifiée dans le document d'urbanisme local.

Une réhabilitation des éguipements existants, ou a défaut, une extension ou nouvelle cons-
truction de préférence en continuité du bati existant, lorsque la nature de I'equipement le
permet.

Le choix d'un site qui optimise les conditions de desserte, de circulation et d'accessibilité du
site par rapport a la frequentation attendue du public : stationnements, desserte par les
transports collectifs, modes doux, calibrage de la voirie, sécurisation des traversees...

La mise en ceuvre d'un projet alliant des performances énergétiques et environnementales
renforcées des batiments.

Un usage privilégié des énergies renouvelables pour repondre aux besoins en energie de
'éguipement construit (autocconsommation).

Une optimisation des usages en eau potable afin de demontrer 'exemplarité des acteurs
publics

Les nouveaux projets d'implantation d'equipement ou services prennent en compte I'offre équiva-
lente déja existante sur le territoire afin de ne pas créer de concurrence territoriale.



Temps d’échanges
Avez-vous des questions ?

Des observations ?
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Focus sur I’'évaluation
environnementale

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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3 ‘ Méthodologie de I’évaluation environnementale

0 Analyse du PAS et du DOO

- Analyse

pour

chaque

sous-objectif

des

incidences par thématique

environnementale. Identification des incidences positives, des points de vigilance.

Qualité
paysagére

Paysages et patrimoine

Milieux naturels et biodiversité

Patrimoine i
Continuités

écologiques

Espaces
remarquables

MNature
ordinaire

architectural et
culturel

Optimiser toutes les fermes de
prélévements en eau et assurer un
cycle de 'eau vertueux - Prescriptions
134
Recommandation 1

6. Incidence positives indirecte : Un
développement conditionné aux capacités du
reseau d'assainissement preserve les milieux
naturels des rejets polluants.

Garantir un assainissement efficace
qu'il soit individuel ou collectif-
Prescription 5et6
Recommandation 2

6. Incidence positives indirecte : Un systéme
d'assainissement collectif ou individuel)
fonctionnel préserve les milieux naturels des
rejets polluants.

Qualité des. Ressources

agricoles

Ressource
forestiére

JECTIF 1

7.Incidence positive directe: Les
périmétres de protection de captage
d'eau potable seront protéges de toute
implantation d'activité potentiellement
polluante

Protéger et

Synthése de ces analyses dans I'évaluation environnementale avec synthése par

Un territoire soumis 3 plusieurs
risques naturels et
technologiques

Transition énergétique

La santé comme levier et horizon de transition écologique

‘Aténuation et
adaptation face au
déréglement

Risques Consommations
industriels et

technologiques

Risques
naturels

Pollution
lumineuse

Nuisances
sonores.

Sites et sols

dénergie et émissions :
pollués

de GES

Qualité de I'air

ser les capacités et ressources du terr

10 et 11 Incidence positive directe

- Le conditionnement du développement aux
capacités en eau potable et en assainissement
-assure une pression sur les réseaux d'eau
potable et d'assainissement qui est gérable par
lesinstallations existantes.

Lesprojets a MOA ou
publics doivent intégrer des moyens pour
assurer la gestion économe en eau et
valoriser l'=au de pluie.

-la la reutilisation
de l'eau de pluie pour l'ensemble des secteurs
d'activites.

- Pour les secteurs déficitaires, des mesures
d'gconomie d'eau seront mise en ceuvre

16 .. Incidence positive indirecte : Contribue
& la préservation de la ressource en eau, qui
est une enjeu important de l'adaptation au
déreglement climatigue

7. Incidence positive directe :

-Les projets d'urbanisme doivent
s'assurer que les milieux récepteurs des
installations d'assainissement ne soient
pastropimpactees jusqu'a depasser les
objectifs d'état des masses d'eau.

- L'assainissement non-collectifdes
nouveaux projets doit étre auxnormeset
ne pas impacter les milieux récepteurs

11. Incidence positive directe :

-Les projets d'urbanisme doivent s'assurer de
pouveir étre raccordé  un systéme
d'assainissement collectif, que les
installations puissent assumer la pression
genéree par le projet.

- 1

tif doit
&tre aux normes.
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03 ‘ Méthodologie de I’évaluation environnementale

Description succincte des
sensibilités environnementales

e Analyse des sites susceptibles d’étre touchés de maniére notable

Les sites analysés :

Ceux visés dans
I'armature ¥

» o
econom |q ue : ® Le seqeur nest que|® Le secteur contient de|® Le secteur est localisé en | Le secteur est traversé par un | ® Secteur localisé en bordure de
! partiellerpent bati, il contient grandes surfaces de terrains bordure Nord de I'Agout ou les cours d'eau enregistré a la zone inondable identifie dans
. . de granfles surfaces de sol contenant  des formations abords sont définis comme Trame bleue du SRCE. le PPRI [zone rouge), au Nord
Ce u X Vlses d a n S non-impgrméakbilisé et herbacées pouvant abriter de réservoir de biodiversité dans et & [Duest. Une petite surface
wégétalisf. Il englobe la biodiversité. le OO du SCoT. de zone inondable identifié
’ egalemet des  terrains dans le PPRI (zone rouge)
I arl I Iatu re agricole enregistrés  au | ® Le secteur n'est concerne par borde eégalement le cours
Registrey Parcellaire aucun perimétre de d'eau identifie 3 la Trame
H I . Craphigle. protection ou de rnise en Bleue du SRCE.
COI I " I lerCIa e ’ valeur de la biodiversité.

® Le sectgur n'est concerné par ® Secteur concerné par un aléa
aucun pEerimeétre de | v, Le SDAGE Adour-Garonne moyen retrait gonflement des

Autres Secteu rs protecfon de Monuments icientiﬁe des Zones Humides argiles.

Les Historifjues effectives au Sud du secteur. Il .

mentiOnnéS dans Cadaux est également en bordure de Eerstsv:S;::e d'ICPE  sur e

l'Agout et des périmétres de
Ie DOO :;:gzg:’:u";to':;ds qui lui sont * Risque de pollution de sol car
' présence d'un site SIS en lien

avec l'ancienne destination
d'arsenal du secteur + secteurs

CASIAS,
Qualification du
H d Bien que localisé en bordure de |'Agout, le DOO prescrit une inconstructibilité des réservoirs de biodiversité, permettant de réduire les incidences sur la biodiversité
niveau es L B et la trame verte et bleue de 'aménagement de ce secteur. Des espaces de transition avec les résenvoirs de biodiversité devront Etre prévus.
oy ene. » Concernant 'exposition de biens et personnes aux risques, le SCoT prescrit l'intégration et la valorisation des zones d'expansion de crues, des espaces de mobilite des
sensi b| I |tes cours d'eau et les PPRI devront &tre pris en compte, permettant de réduire I'exposition au risque inondation. Egalement, ure maitrise de l'impermeabilisation sera
recherchée. Le DOO prescrit 'adaptation de |a destination et de 'usage des terrains en fonction des pollutions des sols, réduisant 'exposition d’habitant et usagers
. a ces pollutions.
environnementales
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Temps d’échanges
Avez-vous des questions ?

Des observations ?

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Les prochaines étapes

« Arrét: 9 juillet 2026
« Consultation des Personnes Publiques Associées : 3 mois
« Enquéte publique : T mois minimum

e Prise en compte des corrections: 1 a 2 mois
« Approbation

Arrét Consultation

des PPA Enqqéte Approbation Mise en
publique ceuvre
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